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据新华社北京 8 月 13 日电（记者吴雨）
工、农、中、建四大行 12 日发布公告称，自 8
月 25 日起，将对符合条件且尚未办理定价基准
转换的个人住房贷款进行批量转换，统一调整为
贷款市场报价利率（ LPR ）定价。面对 8 月底
即将结束的存量房贷“换锚”，你将怎样选择？
是主动明确定价方式，还是等待银行批量转为
LPR ？

房贷定价的“锚”过去一直是基准利率，会
根据基准利率“打折”或“上浮”。但自去年新
发放的房贷平稳切换为 LPR 定价后，中国人民银
行去年底发布公告称， 2020 年 3 月 1 日至 8 月
31 日，将推进存量浮动利率贷款定价基准平稳转
换。这意味着，存量房贷定价基准也将进行转
换。客户可与金融机构协商决定是“换锚”为
LPR ，还是固定利率。

“当初签订的房贷是基准利率打八五折，比
较划算。但转换为 LPR 定价后，房贷利率将
‘随行就市’，就有不确定性了。”还在犹豫的
北京市民李女士告诉记者，她本来还想再观望一
下，但四大行的批量转换政策一出，着实让她感
到一丝紧迫。“看来要抓紧办理了，我还是想自
主选择。”

记者采访发现，考虑到转换为 LPR 定价
后，房贷利率将面临浮动变化的不确定性，像李
女士这样举棋不定的存量房贷客户不在少数。

“对于银行来说，房贷利率更贴近市场水
平，更有利于规避风险。”一位市场人士表示，
因此，银行希望深化利率市场化改革，进一步推
动 LPR 运用，更多贷款转换为 LPR 定价。

眼看转换结束时间临近，四大行放出“大
招”：自 8 月 25 日起，代客批量转换为 LPR
定价。

根据四大行公告，批量转换范围包括 2020

年 1 月 1 日前银行已发放或已签订合同未发
放，且截至 2020 年 8 月 24 日（含），尚未办
理定价基准转换的存量浮动利率个人住房贷款
（含个人商用房贷款，不含公积金贷款和公积
金贴息贷款）。

“其实，批量转换对于那些不太熟悉线上
操作、又不方便去网点办理的客户来说，是一
种较为方便的办法。”一位国有大行的工作人
员告诉记者。

根据中国工商银行的公告，存量房贷统一

调整为 LPR 定价，是为简化客户操作，参照
的是银行业普遍做法。

记者了解到，在四大行明确批量转换之
前，已有多家股份制银行表示，截至 8 月 31

日（含）仍未确定定价模式的存量房贷，银行
将代客批量转换为 LPR 定价。更有个别银行
已在 7 月底前，将未进行转换的存量房贷统一
转换为 LPR 定价。

尽管批量转换便利了部分客户操作，但银
行也要充分尊重客户意愿。此前，个别银行批
量操作曾导致部分客户投诉，认为银行不该
“擅自做主”。

据此，此次四大行对于不接受批量转换的
客户，或者批量转换完成后有异议的客户，明
确了相关安排。

如不希望批量转换，农行客户可在 8 月
24 日（含）前，通过网银、客服、原贷款经
办行等渠道进行登记，届时农行将不对其个
人住房贷款进行批量转换。工行和建行则建
议不希望批量转换的客户，在约定的日期
前，通过手机银行、贷款经办行等渠道进行
自主转换。

批量转换完成后，四大行均表示，有异议
的客户可以在今年年底前通过多种渠道与银行
协商处理。其中，工行和建行还提供了自助转
回渠道。

专家表示，在深化利率市场化改革的进程
中，存量房贷“换锚”给了客户一次选择权。
银行应充分调动自身资源和力量，提升精细化
服务水平，确保客户知情，并维护客户选择的
权利。在市场化、法治化原则下，银行应充分
尊重不接受批量转换客户的选择，与客户协商
解决。同时，建议存量房贷客户及时作出明确
选择，充分使用自身选择权。

新华社哈尔滨 8 月 13 日电（记者李凤双、
管建涛、杨喆） 50 岁的林场工人芦金松过去没
有想过，当了大半辈子的“伐木人”，有朝一日
自己能变成“园艺师”。

虽已立秋，但在黑龙江省伊春市大箐山县的
朗乡花海景区里，柳叶马鞭草、醉蝶花、马兰
花、黄花萱草……各种鲜花姹紫嫣红，蝴蝶与蜜
蜂飞舞其间，花海与小火车、老建筑等构成了别
具一格的景观，吸引众多游客前来观看。

芦金松是伊春森工朗乡林业局有限责任公
司的一名职工，这片花海，便是他与林场职工
一起建设起来的。“看着这么多好看的花，还
有这么多游客，心里的成就感别提了！”芦金
松说。

而就在 30 年前，芦金松的主要工作是上山
伐木，油锯、弯把锯都是他熟悉的“伙伴”。

2013 年，伊春天然林商业性采伐全面停
止。许多像芦金松一样的林场职工，面对着林场
转型，曾有过一些茫然。

“路其实就在眼前，看你怎么走。”伊春森
工朗乡林业局有限责任公司总经理唐加忠说，
“我们夏天有代表着绿水青山的鲜花，冬天有代
表着冰天雪地的雪花，‘两花经济’抓起来，我
们转型就有希望。”

2017 年开始，伊春森工朗乡林业局有限责
任公司开始在曾经贮存木材、停伐后一直闲置的
贮木场建设花海景区。夏季发展“鲜花经济”，
打造花海园区，冬季发展“雪花经济”，打造冰
雪园区，探索工厂化、品牌化、市场化、低成本
发展花卉产业和冰雪产业的模式。

没有请人搞设计和育苗，花海景区的建设全
部由林场职工完成。曾经在林场培育树苗 30 多
年的职工孟凡绪，全程参与了花卉的选种与
栽培。

“过去是育树苗，现在是种花，虽然有相通
的地方，但从来没搞过，也是一点点摸索着
来。”孟凡绪说，出苗后移栽前的花苗最娇贵，
他和同事就天天守在温室里，生怕出一点问题。

大家的坚守和付出收到了回报。花海从小到
大，如今园区总面积达 22 万平方米，其中花卉
种植面积达 10.1 万平方米。

在景区里，曾伴随贮木场遗留下来的老工业
厂房等建筑，也被修旧如旧，改造成文化博物馆
等设施，富有年代感的建筑与灿烂的花海共生在
同一片园区里。

景区醉蝶花种植区域如同浪漫的紫色海
洋，微风吹过，袭来阵阵花香。不远处的草坪
上，游客赵林君和姐妹们排起队、唱起歌、跳
起舞，脸上洋溢着笑容。“这儿实在是太美
了 ！花开得这么好 ，以后还会来。”赵林
君说。

“今年 7 月 18 日景区重新开放，目前已
经吸引了 2 . 1 万人次的游客，同比增长约

20% 。”唐加忠说。
花海吸引的不仅仅是游客。“林二代”屈

博雅 2017 年大学毕业后，选择回到家乡工
作，如今她成为花海的一名兼职讲解员。“花
海让我看到了停伐后林场的希望，这里也是能
干出一番事业的地方。”屈博雅说。

芦金松与屈博雅有着相似的观点。他
说：“放下锯和斧头后，我有一段时间处于

无所事事的状态，最初对建设花海也有过怀
疑，现在看到了未来和希望，人活着总得有
个奔头！”

近年来，伊春市按照“生态立市、旅游强
市”发展定位，把旅游业作为高质量绿色转型
发展的主业。今年从端午节到 8 月 6 日，伊春
市 31 家 A 级景区已恢复开放 22 家，共接待
游客超过 32 万人次。

夏季发展“鲜花经济”，冬季发展“雪花经济”

黑龙江老林区：“伐木人”变“园艺师”

▲ 8 月 11 日拍摄的黑龙江省伊春市大箐山县朗乡花海景区。 新华社记者杨喆摄

新华社北京 8 月 13 日电
（记者郁琼源、谢希瑶、戴小
河、桑彤）对于老百姓来说，
买卖房子可是大事，而这种不
动产的买卖就会遇到契税。一
个小小的税种，事关千家万户
的切身利益，牵动着社会方方
面面。

第十三届全国人民代表大
会常务委员会第二十一次会议
11 日表决通过了《中华人民
共和国契税法》，自 2021 年
9 月 1 日起施行。从暂行条例
上升为法律，契税的变与不变
引发社会广泛关注。税率提高
了吗？买房要多缴税吗？契税
要怎么收？针对大家关心的热
点话题，记者近日采访了有关
部门负责人、专家及业内
人士。

税率并未上调，维持

现行税率不变

契税法一出台，“契税税
率为百分之三至百分之五”的
条文引发人们对“契税上调”
的担忧。按个别房产中介的说
法，要赶在明年 9 月 1 日前买
房，否则光契税损失就有可能
高达数万元甚至更多，不少购
房者疑虑购房成本是否会
增加。

在契税法之前，我国在
1997 年颁布的《中华人民共
和国契税暂行条例》就已明确
规定，契税税率为 3%-5% 。
财政部税政司司长王建凡表
示，契税法基本延续了契税暂
行条例关于税收优惠的规定。
契税法授权省、自治区、直辖
市可以对不同主体、不同地
区、不同类型的住房权属转移
确定差别税率。

北京国家会计学院财税政
策与应用研究所所长李旭红
说，最近的一次房地产契税税
率调整是 2016 年。当年财政
部、国家税务总局、住房城乡
建设部关于调整房地产交易环
节契税营业税优惠政策的通知
规定，对个人购买家庭唯一住
房，面积为 90 平方米及以下的，减按 1% 的税
率征收契税，面积为 90 平方米以上的，减按
1.5% 的税率征收契税；对个人购买家庭第二套
改善性住房，面积为 90 平方米及以下的，减按
1% 的税率征收契税，面积为 90 平方米以上的，
减按 2% 的税率征收契税。具体操作办法由各
省、自治区、直辖市财政、税务、房地产主管部
门共同制定。

为何不按实际情况确定税率？

从实际情况来看，契税税率尚未突破 3% 。
那么此次立法，为何不按照实际情况确定税率，
比如 1% 到 3% ，而是 3% 到 5% ？

首先，作为住房领域重要税费项目之一，
契税对于调节中央与地方财税关系、促进社会
收入分配公平、保障不动产所有人合法权益具
有重要功能，无论上浮或者下调都有其特殊
意义。

“以买房为例，契税上调有助于遏制频繁买
卖，但过高又影响市场交易和人员流动。”中国
政法大学财税法研究中心主任施正文说，“契税
法既为现行的优惠政策延续提供了法律依据，也
给地方政府留下了授权空间。这有利于维护法律
的稳定性和权威性。”

其次，契税法税率在幅度内的决定权依然在
地方政府。

上海交通大学财税法研究中心副主任王桦宇
说，总体来看此次契税立法是“税制平移”，只
是在表达技术上更加规范，以适应经济社会发展
需要。

王建凡说，契税法赋予了地方一定税政管理
权限，有利于调动地方加强税政管理的积极性，
因城施策促进房地产市场健康发展。

法律新变化体现时代新特点

施正文介绍，契税法紧跟时代步伐，将社会
新变化纳入法律条文中，体现人文关怀，促进社
会和谐稳定。

“比如对夫妻之间变更土地、房屋权属，法
定继承人继承土地、房屋权属免征契税的表述，
体现了对婚姻、家庭关系的支持；对非盈利性的
学校等免征契税，有利于社会福利事业发展。”
施正文说。

此外，契税法规定，根据国民经济和社会
发展的需要，国务院对居民住房需求保障、企
业改制重组、灾后重建等情形可以规定免征或
者减征契税，报全国人民代表大会常务委员会
备案。

“这也意味着，对于以上事项的税收优惠，

契税法授予了国务院相应的减征或免征税权。”
李旭红说。

同时，契税法将契税申报和缴纳时间合二为
一，减轻纳税人负担；保护纳税人个人信息不泄
露；纳税人在依法办理土地、房屋权属登记前，
因合同不生效、无效、被撤销或者被解除的，纳
税人可以向税务机构申请退还已缴纳的税款，税
务机关应当依法办理退税等规定，都契合了现行
社会发展规律。
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遗失声明

○王咏涛不慎将新华社工作证丢失（证件号：208-
07476）；
○郭亚冬不慎将新华社工作证丢失（证件号：208-
07498）；
○李薇不慎将新华社工作证丢失（证件号：208-
32532）；
○贺新不慎将新华社工作证丢失（证件号：208-
32236）； 特此声明 2020 年 8 月 14 日

前段时间，浙江省高考语文满分作文《生活
在树上》及专家点评，在网上引发巨大争议。8
月 13 日，浙江省教育考试院发布通报称，语文评
卷组作文组组长陈建新，在评卷结束后擅自泄露
考生作文答卷及评卷细节，严重违反评卷工作纪
律，停止其参加国家教育考试工作（含高考评卷
等）。

其实，此前舆论争议的焦点，已从对浙江省
高考满分作文《生活在树上》本身的关注，转移到
评卷组作文组组长陈建新身上。公众发现，在担
任阅卷组长期间，陈建新一直在以主要编者的身

份，参与编写多本高考作文教辅书籍，并在多
所学校进行付费讲座，有将高考作文变生意
之嫌。

更让公众疑窦丛生的，是陈建新主编的作
文辅导书《高考作文实战实训》中，竟然收入了
一篇在结构、用典、遣词造句等方面与《生活在
树上》高度相似的往届满分作文《书写自我的
生活》。

身为高考作文阅卷组组长，这种“既做教
练员又当裁判员”的行为是否合规？两篇备受
争议的满分作文，是如何“出炉”的？个中隐情
有待进一步调查回应。

就事论事，高考阅卷人做教辅生意、卖
网课，本身就不合适。陈建新被依规问责 ，

也给所有参与高考工作的人敲了警钟——
高考事关公平 ，不是炒作谋私的噱头 。高
考阅卷 ，要为莘莘学子创造公平竞争的平
台 。阅卷教师 ，要对得起苦读多年的考生
和背后的家庭。

停止陈建新的阅卷工作 ，不应是此事
的终点 。有关部门还应依据相关举报 线
索，全面倒查其经手的阅卷工作，维护高考
阅卷公平。对于其教辅书中的例文与今年
满分作文高度相似一事 ，应给出更为详尽
的调查 。对公众质疑满分作文《 生活在树
上》是否涉及泄题、是否应重新评分 ，也该
有个说法。

与此同时，事件背后反映出的“满分作文

崇拜”现象也值得引起重视。“高考满分作文”
是具有极强导向性、蕴含无限商机的标签。社
会上不合理的“满分作文崇拜”，很容易对广大
考生产生误导。深究其背后的根源，往往与内
部人员炒作有关，存在违规透露阅卷情况，违
反评卷工作纪律的可能。

高考公平，事关考生前途命运，是社会
公平的基石。各地应以陈建新被问责一事
为鉴，对那些“瓜田李下”、蹭高考阅卷者的
身份热点，借机出书、授课牟利的现象加以
全面清查。同时，让语文教育回归真诚写作
的本真，别让“满分作文崇拜”的套路迷了高
考考生的眼。

（本报评论员刘晶瑶）

阅卷人泄露高考作文被问责，“满分作文崇拜”会降温吗

四大行将批量对存量房贷进行 LPR 转换
未如期选择或批量转换，你的房贷“换锚”谁做主？

■每日快评
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